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Dispositions générales

Article 1 : Champ d'application territorial du plan
Le présent reglement s'applique a I'ensemble dtotex de la commune de Massay.

Article 2 : Portée respective du PLU et d'autres dipositions affectant I'occupation ou
['utilisation du sol.

Les regles du PLU se substituent aux reqgles gérsédal I'urbanisme.

Toutefois, en application de l'article R 111-1 dwde de I'urbanisme, demeurent applicables
les prescriptions définies dans les articles sisvan

Article R 111-2 : atteinte a la salubrité et adawgité publique

Article R 111-3-2:  préservation ou mise en valdun site archéologique

Article R 111-4 ; acces et desserte des terrainkepaoies publiques

Article R 111-14-2 : protection de |'environnement

Article R 111-15: respect des directives d'aménagd national, cohérence avec
les schémas directeurs

Article R 111-21 : respect des sites et paysage®giation architecturale des
batiments.

Les servitudes d'utilité publigue

Sont également applicables, les servitudes d@tititblique affectant l'utilisation ou
l'occupation du sol, créées ou susceptibles d@&ées ultérieurement en application de
|égislations particulieres. Ces servitudes quirg sur une liste, sont matérialisées au plan
des servitudes annexé au dossier de PLU, conforméadarticle L 126-1 du code de
l'urbanisme et sont opposables aux demandes d&aiion d'occupation du sol.

Déclaration d'utilité publique

Ce réglement n'exclut pas l'application d'autrepahitions, notamment celles permettant de
refuser un permis de construire pour des travaugomstructions devant étre réalisés sur des
terrains compris dans une opération pour laguele declaration d'utilité publique a été
publiée (article L 421-4 du code de I'urbanisme).

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan locatloBunisme est divisé en zones et secteurs telles
gue définies ci-apres :



Zones urbaines: Elles se décomposent en quatre sous-secteuts2UJLJ3 et Ui. Ul étant le
secteur historique.

Zones a urbaniser: Cette zone est décomposée en deux sous sectdues AUi. Le sous
secteur AU est destiné principalement a I'habéteéc une possibilité de mixité sous condition.
Enfin, le sous-secteur AUi est destiné aux acBvinéustrielles.

Zones agricoles Une zone agricole.

Zone naturelles: La zone naturelle est décomposée en deux sotsussd\N et Nh. Le
premier correspond au secteur naturel strict. lcerseé correspond a des secteurs de taille et
de capacité limitées ou des constructions de twaiigre peuvent étre autorisees.

La destination de chaque zone est définie dansrdsept reglement et la délimitation
correspondante est reportée sur les documentsiguashdits plans de zonage.

Les espaces boisés classés

Ces espaces sont soumis aux dispositions de l8attid30-1 du code de l'urbanisme. Ce
classement interdit tout changement d'affectatiomoot mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection aurdation de boisement.

Les emplacements réservés

Ces emplacements sont réservés aux voies et osvpad®ics, aux installations d'intérét
général ou aux espaces verts a creer a modifigguals s'appliquent les dispositions des
articles L 123-1 et R 123-11 du code de l'urbanisme

Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de l'article L 128l code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le plan d'occupation dds se peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineumegues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destagriions avoisinantes.

L'autorité compétente pour délivrer les autorisatial'occupation ou d'utilisation du sol est
chargée de statuer sur ces adaptations.

Aucune adaptation ne peut étre motivée par la fooméa dimension d'une parcelle créée
postérieurement a la date de publication du plaeccdpation des sols



Zone urbaine dite zone «U»

Les zones urbaines recouvrent les secteurs denlenooe déja urbanisés ou équipés afin
d'accueillir de nouvelles constructions. Elles éeamnposent en quatre sous-secteurs Ul, U2,
U3 et Ui. Ul étant le secteur historique défini par habitat traditionnel. Les secteurs Ul et
U2 sont desservis par 'assainissement collectli®tpar I'assainissement individuel. Le
secteur Ui correspond a une zone d'activités imehlisss, artisanales, commerciales ou
logistiques. L'ensemble des dispositions sont dmmemunes aux quatre sous-secteurs, seuls
guelques articles les différencient.

Art Ul : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL interdites :
- Pour les sous-secteurs Ul, U2 et U3.

» Les constructions a usage industriel,

* Les constructions a usage d'entrep6ts commerciaux

* Les installations classées,

* Les deépots de véhicules,

» Les affouillements et exhaussements des solsagagiagements hydrauliques,
* Lesterrains de caravanes, de camping,

» Les carrieres.

- Pour le sous secteur Ui

» Les dépbdts de véhicules,

* Les constructions a usage d'habitation sauf gandige,

» Les constructions a destination d'activités aig,

* Les parcs de loisirs,

* Lesterrains de caravanes, de camping,

* Les caravanes isolées,

» Les affouillements et exhaussements des solsasaéfiagements hydrauliques,
* Les carriéres.

Art U-2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL soumises a ces conditions
particuliéres :

- Pour les sous-secteurs UIY2 et U3.

Les occupations et utilisations du sol qui ne foaw I'objet d'une interdiction visée a l'article
U-i sont admises, sous réserve de celles ci-desgqaudont I'objet de prescriptions
particulieres.

* Les constructions a usage agricole dans la pitkinmédiate des éléments batis
existant a la date d'approbation du présent documen

* Les constructions a usage de stationnement gsesve d'une bonne intégration dans
I'environnement.



» Les constructions a usage de commerce et diaatisaus réserve qu'elles n'engendrent
aucune nuisance grave et directe pour les rivedaiasts.

- Pour le sous secteur Ui

Pour les constructions, travaux et ouvrages enttans le champ d'application de l'article L
111-1-4, un dossier prenant en compte les problgoest d'environnement, d'intégration
paysagere, de qualité architecturale et de séaontéere devra étre déposé aupres du service
compétent. Toutefois, la zom®n aedificandne pourra étre inférieure a 50 meétres de part et
d'autre de I'axe de l'autoroute.

Art U-3 : les conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public :

- Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et Ui.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gon propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentig par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemies publiques, I'acces se fera sur celle qui
présente le moindre risque ou géne pour la ciiioulat

Les acces doivent étre adaptés a l'opération egggsat aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératioefiegudoivent desservir. En outre, leurs
caractéristiques doivent permettre I'approche ébgules de secours et d'incendie.

-Pour le secteur Ui en particulier.

Lorsque le terrain est situé aux abords de l'auterou d'une voie concernée par l'application
de l'article LU 1-1-4 du code de l'urbanisme, lasidgte en voirie devra considérer dans une
étudead'hocl'ensemble des contraintes liées a la sécuritééutafin de déroger aux
principes de l'article L 111-1-4 précité. Toutefd&s zonenon aedificandine pourra étre
inférieure a 50 métres de part et d'autre de axé&autoroute.

Art U-4 : Les conditions de desserte des terrains par les emux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement, ainsi que dangg zones relevant de 'assainissement
non collectif les conditions de réalisation d'un aainissement individuel :

- Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et Ui.

Toute construction doit pouvoir étre raccordéeémeau de téléphonie



Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable et au réseau d'électricité

Toute construction doit étre raccordée au résehbligudiassainissement quand il existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissémen collectif devra étre mis en place.

Dans I'nypothése d'un tel dispositif, neuf ou récehdeés la présence effective au droit de la
parcelle d'un réseau collectif, une période de i$ sera ouverte au pétitionnaire pour s'y
raccorder.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtjal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. En I'absence de ce dere@rhénagements nécessaires et adéquats au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la ehaxglusive du propriétaire.

Art U-5 : La superficie minimale des terrains constructibles

- Pour les sous-secteurs Ul et U2.

Secteurs desservis par un assainissement collsatifs objet.

- Pour les sous-secteurs U3 et Ui.

Secteurs desservis par un assainissement nontifallez superficie du terrain doit étre d'une
superficie telle que soit garantie l'installatiolurd systeme d'assainissement non collectif
conforme a l'opération envisagée et a la natursotiu

Art U-6 : L'implantation des constructions par rapport aux vaes et emprises publiques :

- Pour les sous-secteurs Ul, U2 et U3.

(

Les constructions doivent tenir compte de I'impéioh des constructions voisines.

En conséquence, les constructions nouvelles deviginelles sont encadrées par des
constructions édifiées sur l'alignement, suivrenhésnes régles.

Dans les autres cas, elles devront étre édifiées ldadimite comprise entre le premier mur de
la construction la plus proche de la voie ou engppsblique considérée et celui de celle la
plus éloignée de cette méme voie.

Dans I'hypothése ou les distances mesurées aukwditns les plus immédiates, de part et
d'autre de la parcelle considérée, seraient swpésea 100 metres, la distance minimale
d'implantation a respecter par rapport aux voiesngirises publiques sera au minimum de 3
metres et sa profondeur (et ne pas excéder 10shétaximale de 10 metres.

Toutefois et quel que soit le cas envisagé, ilergsissible d'adapter les regles retenues si la
configuration du terrain rend impossible la futaomstruction



- Pour le sous-secteur Ui.

Pour les terrains entrant dans le champ d'appicatie l'article LU 1-1-4 du code de
l'urbanisme, la marge de recul afin de dérogeapplication de l'article précité ne sera pas de
100 m mais pourra étre inférieure en présentantétunde qui prendra en compte I'ensemble
des contraintes relatives a la sécurité routiepautdfois, la zonaon aedificandine pourra
étre inférieure a 50 métres de part et d'autréade te l'autoroute.

Art U-7 : L'implantation par rapport aux limites séparatives :

- Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et UiL.

Les constructions peuvent étre implantées :

* En limite séparative, a condition que la hauteaximale de la construction n‘excede
pas 6 metres de hauteur a I'égout du toit,

* En retrait de limite séparative, la distance étie au moins égale a h/2 ( h étant la
mesure comprise entre le terrain naturel et I'éghwttoit de la construction
envisagée), si la hauteur a I'égout du toit exdedes metres et toujours au moins
€gale a 3 metres.

Pour le sous secteur Ui en particulier
Les constructions peuvent étre implantées :

* En limite séparative, a condition que la hauteaximale de la construction n'excede
pas 8 metres de hauteur a I'égout du toit.

Art U-8 : L'implantation des constructions les unes par rappd aux autres sur une
méme propriéte :

Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et Ui.

Néant

Art U-9 : L'emprise aux sols des constructions :
- Pour les sous-secteurs Ul, U2 et U3.

L'emprise au sol d'un batiment doit étre comprs@rme la projection verticale de la totalité
de la construction, a I'exception des éléementadieset de modénature.

L'emprise au sol des batiments a usage d'habitaidnétre admise dans la limite la plus
favorable entre :

D'une part un plafond de 30 % de la superfici€itia He propriété,
D'autre part une superficie maximale, de I'llopdapriété, de 70 metres carre.



L'emprise au sol des batiments a usage d'activte &re admise dans la limite la plus
favorable entre :

D'une part un plafond de 50 % de la superfici€itta te propriéte.
D'autre part une superficie maximale, de Ilopdepriété, de 100 métres carré.

Ces prescriptions s'appliquent tant aux constraosticegulierement édifiées a la date du
présent document, qu'aux constructions nouvellesuglextensions a venir.

- Pour le sous-secteur Ui

L'emprise au sol des batiments a usage d'actiwte &re admise dans la limite la plus
favorable entre :

D'une part un plafond de 70% de la superficieittd He propriété,
D'autre part une superficie maximale, de I'llopdapriété, de 300 metres carré.

Ces prescriptions s'appliquent tant aux constraosticegulierement édifiees a la date du
présent document, gu'aux constructions nouvellesugLextensions a venir.

Art U-10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusesiexclus.

- Pour le sous-secteurs UL.

La hauteur d'une construction doit étre au maxindgale a celle du batiment limitrophe le
plus élevé, a I'exclusion des édifices religieux.

- Pour les sous-secteurs U2 et U3.

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder niveaux, soit R + 2 combles et greniers
sous charpente non compris.

- Pour le sous-secteur Ui

La hauteur d'une construction ne doit pas excédatrg niveaux, soit R + 3 combles et
greniers sous charpente compris.



Art U-11 : L'aspect extérieur des constructions etl'aménagement de leurs abords
(protection des éléments de paysage) :

- Pour les sous-secteurs U1, U2, U3 et Ui.

Les constructions, de toute nature, devront par fetme, leur couleur et le choix des
matériaux présenter un aspect de nature a assugelbanne intégration dans le respect des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les clétures, murs d'enceintes et toutes instatlatide nature a délimiter la propriété, ne
pourront excéder une hauteur de 2 meétres. Leurcagpe devra pas porter atteinte au
caractére architectural des lieux avoisinants ajosile choix de leur couleur. La disposition
relative a la hauteur ne s'applique pas aux gridles portails.

- Pour le sous-secteur Ul.

Sont uniguement autorisés les matériaux déja pieskms la zone pour les constructions
futures, la réhabilitation, la restauration ainsede changement de destination.

Art U-12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matgde réalisation d'aire de
stationnement :

- Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et Ui.

Le stationnement des veéhicules doit étre assudekars de voies publiques. L'espace qui lui
sera consacre devra étre en relation avec lesrtsedeila construction.

Art U-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en mat&e de réalisation

d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et geantations:

Les espaces boisés classés sont régis par ldesattit30-1 et suivants et R 130-1 et suivants
du code de l'urbanisme.

- Pour les sous-secteurs Ul, U2 et U3.

Les arbres existants et les haies doivent étreterais ou, en cas d'impossibilité, remplacés
par des plantations en nombre équivalent.

- Pour le sous-secteur Ui

le traitement paysager sera pris en compte chamsiefie les dispositions de l'article L J11-
1-4 du code de l'urbanisme devront étre prisesoasidération afin d'y déroger. La zomen
aedificandi fera l'objet d'un traitement particulier ou les exdp nuisances visuelles et
acoustiques seront étudiés. Leur prise en comppendéia a la logique de mesures
compensatoires, conservatrices voire de plantatiogaliser.



Art U-14: Le coefficient d'occupation du sol
- Pour les sous-secteurs Ul, U2, U3 et Ui.

Sans objet.



Zone a urbaniser dite zone «AU»

Les zones a urbaniser recouvrent les secteurs dentenune, a caractére naturel, destinés a
étre ouverts a l'urbanisation. Cette zone est dposée en deux sous secteurs AU et AUI. Le
sous secteur AU est destiné principalement a taikavec une possibilité de mixité sous
condition. Enfin, le sous-secteur AUi est une zabactivités industrielles, artisanales,
commerciales ou de logistiques. L'ouverture a #inrkation des zones AUi sera subordonnée
a une modification ou a une révision du plan lodarbanisme puisque les voies et les
réseaux existant a la périphérie immeédiate de @eeszn'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Art AU-1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL interdites :
- Pour le sous secteur AU

* Les dépobts de véhicules,

* Les constructions a usage industriel, artisanal,

* Les constructions a destination d'activités ajgs,

* Les constructions a usage d'entrep6ts commerciaux

* Les parcs de loisirs,

* Les terrains de caravanes, de camping,

* Les caravanes isolées,

» Les installations classées,

* Les affouillements et exhaussements des solsssa@hagements hydrauliques,
* Les carrieres.

- Pour le sous secteur AUi

» Les dépbts de véhicules,

» Les constructions a usage d’'habitation sauf gandige,

» Les constructions a destination d'activités ags,

* Les parcs de loisirs,

* Les terrains de caravanes, de camping,

* Les caravanes isolées,

* Les affouillements et exhaussements des solsssa@hagements hydrauliques,
* Les carriéres.



Art AU-2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL s oumises a conditions
particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol qui ne foaw I'objet d'une interdiction visée a l'article
AU 1 sont admises, sous réserve de celles ci-desgau font |'objet de prescriptions
particulieres.

- Pour le sous secteur AU

* Les lotissements a destination d'habitation aitimm d'un aménagement raisonné et
cohérent du secteur considéré pour la réalisatdiofdération,

* les constructions a destination d'activités éougaes (service, commerce et
artisanat) a condition qu'elles n'engendrent aucwigance grave et directe pour les
riverains directs.

* Les constructions a destination d'équipementectfla condition que leur présence

dans la zone ne remette pas en cause la destipationere de celle-ci.
- Pour le sous secteur AUI

(sans objet)

Art AU-3 : les conditions de desserte des terrains par les @eipubliques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte autlientiq par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiaigies publiques, l'acces se fera sur celle
qui présente le moindre risque ou géne pour lallétion.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération eyéesat ameénages de facon a apporter la
moindre géne a la circulation.

Lesdimensions, formes et caractéristiques technigessvdies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératioefiegudoivent desservir. En outre, leurs
caractéristiques doivent permettre I'approche ébgules de secours et d'incendie



Art AU-4 : Les conditions de desserte des terraingar les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d’assainissement (, ainsi que danles zones relevant de l'assainissement
non collectif les conditions de réalisation d'un asinissement individuel) :

- Pour les sous secteurs AU et AUI
Toute construction doit pouvoir étre raccordéeémgeau de téléphonie.

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable et au réseau d'électricité.

Toute construction, méme a usage d'activité, daoie &accordée au réseau public
d'assainissement, s'il existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissémen collectif devra étre mis en place.
Dans I'hypothése d'un tel dispositif, neuf ou récendes la présence effective au droit de la
parcelle d'un réseau collectif, une période de ¥ sera ouverte au pétitionnaire pour s'y
raccorder.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite. Les aménagements réalisés surrkirtetoivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de ce dernier, les aménagements agesst adéquats au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du pétgre.

Art AU-5 : La superficie minimale des terrains constructibles

- Pour les sous secteurs AU et AUI

Secteurs desservis par un assainissement colkeati: objet.

Secteurs desservis par un assainissement nonttfallez superficie du terrain doit étre d'une
superficie telle que soit garantie l'installatiolurd systeme d'assainissement non collectif

conforme a l'opération envisagée et a la natursotiu

Art AU-6 : L'implantation des constructions par rapport aux voes et emprises
publiques :

- Pour les sous secteurs AU
Les constructions doivent tenir compte de I'impdéinh des constructions voisines.

En conséquence, les constructions nouvelles devsinelles sont encadrées par des
constructions édifiées sur I'alignement, suivrenésnes régles.



Dans les autres cas, elles devront étre édifiées ldadimite comprise entre le premier mur de
la construction la plus proche de la voie ou engppblique considérée et celui de celle la
plus éloignée de cette méme voie.

Dans I'hypothéese ou les distances mesurées auxrgotisns les plus immédiates, de part et
d'autre de la parcelle considérée, seraient swpésea 100 metres, la distance minimale
d'implantation a respecter par rapport aux voiesngirises publiques sera au minimum de 3
et sa profondeur ( et ne pas excéder 10 metresjmabxde 10 metres.

Toutefois et quel que soit le cas envisagé, ilergsissible d'adapter les regles retenues si la
configuration du terrain rend impossible la futaomstruction.

- Pour le sous secteur AUi

Article L 111-1-4

Art AU-7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
- Pour le sous secteur AU
Les constructions peuvent étre implantées :

 En limite séparative, a condition que la hautewaximale de la construction
n'‘excede pas 6 metres de hauteur a I'égout du toit,

* En retrait de limite séparative, la distance @wie au moins égale a h/2 ( h étant la
mesure comprise entre le terrain naturel et |'éghwttoit de la construction
envisagée), si la hauteur a I'égout du toit exdedes metres et toujours au moins
égale a 3 metres.

- Pour le sous secteur AUi
Les constructions peuvent étre implantées :

* En limite séparative, & condition que la hautewsximale de la construction
n'‘excede pas 8 metres de hauteur a I'égout du toit,

* En retrait de limite séparative, la distance @tie au moins égale a h/2 ( h étant la
mesure comprise entre le terrain naturel et I'éghwttoit de la construction
envisagée), si la hauteur a I'égout du toit exdéde3 métres et toujours au moins
€gale a 4 metres.

Art AU-8 : L'implantation des constructions les unes par rappd aux autres sur une
méme propriété :

- Pour les sous secteurs AU et AUi

(sans objet)



Art AU-9 : L'emprise aux sols des constructions

L'emprise au sol d'un batiment doit étre comprs@rme la projection verticale de la totalité
de la construction, a I'exception des éléementadieset de modénature,

- Pour les sous-secteur8U :

L'emprise au sol des batiments a usage d'habitatiod'activités doit étre admise dans la
limite la plus favorable entre :

D'une part un plafond de 30 % de la superfici€itie tle propriété.
D'autre part une superficie maximale, de I'llopdapriété, de 70 metres carre.

Ces prescriptions s'appliquent tant aux constraosticegulierement édifiees a la date du
présent document, gu'aux constructions nouvellesugLextensions a venir.

- Pour le sous-secteur AUi

L'emprise au sol des batiments a usage d'actiwte &re admise dans la limite la plus
favorable entre :

D'une part un plafond de 70% de la superficieitid e propriéte,
D'autre part une superficie maximale, de Ilopdepriété, de 300 métres carré.

Ces prescriptions s'appliquent tant aux constraosticegulierement édifiées a la date du
présent document, qu'aux constructions nouvellesuglextensions a venir.
Art AU-10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusesiexclus.

- Pour les sous-secteurs AU

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder niveaux, soit R + 2 combles et greniers
sous charpente non compris.

- Pour le sous-secteur AUi

La hauteur d'une construction ne doit pas excédatrg niveaux, soit R + 3 combles et
greniers sous charpente compris,



Art AU-11 : L'aspect extérieur des constructions etl'aménagement de leurs abords
(protection des éléments de paysage) :

- Pour les sous-secteurs AU et AUi

Les constructions, de toute nature, devront par fetme, leur couleur et le choix des
matériaux présenter un aspect de nature a assugelbanne intégration dans le respect des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les clotures, murs d'enceintes et toutes instatlatide nature a délimiter la propriété, ne
pourront excéder une hauteur de 2 meétres. Leurcagpe devra pas porter atteinte au
caractére architectural des lieux avoisinants ajosile choix de leur couleur. La disposition
relative a la hauteur ne s'applique pas aux gridles portails.

Art AU-12 : Les obligations imposées aux constructes en matiere de réalisation d'aire
de stationnement :

- Pour les sous-secteurs AU et AUi

Le stationnement des véhicules doit étre assurdebors des voies publiques. L'espace qui
lui sera consacré devra étre en relation avecdssibs de la construction.

Art AU-13 : Les obligations imposées aux constructes en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et g@antations :

- Pour les sous-secteurs AU et AU

Les espaces boisés classés sont régis par ldesattit30-1 et suivants et R 130-1 et suivants
du code de l'urbanisme.

Les arbres existants et les haies doivent étreterais ou, en cas d'impossibilité, remplacés
par des plantations en nombre équivalent.
Art AU-14: Le coefficient d'occupation du sol:

Sans objet.



Zone agricole dite zone «A»

Les zones agricoles recouvrent les secteurs denancine, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou écaque des terres agricoles. Les
batiments agricoles désignés par un pastillage dverd faire I'objet d'un changement de
destination dés lors que ce dernier ne comproneekgloitation agricole.

Art A-l : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL interdites :

Les constructions, les installations et travauxalge nature non liés, soit aux nécessités de
services publics ou d'intérét collectif, soit pitation agricole.

Art A-2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL soumises a onditions
particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol qui ne foew I'objet d'une interdiction visée a l'article
A 1 sont admises, sous réserve de celle ci-desspiisfait I'objet de prescriptions
particuliéres.

- pour le sous-secteur A

Le changement de destination des batiments agsiadsignés au plan de zonage afin de
préserver l'intérét architectural ou patrimonialssaompromettre I'exploitation agricole.

Art A-3 : les conditions de desserte des terrains par les @eipubliques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte autlientiq par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiaigies publiques, l'acces se fera sur celle
qui présente le moindre risque ou géne pour lallétion.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération ayéesat ameénages de facon a apporter la
moindre géne a la circulation.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératioediegudoivent desservir. En outre, leurs
caractéristiques doivent permettre l'approche ébgules de secours et d'incendie.

Est interdite lI'ouverture de toute voie privée destinée a desservir une installation existante
ou autorisée.



Art A-4 : Les conditions de desserte des terrains g les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement” ainsi que dans$ zones relevant de I'assainissement
non collectif les conditions de réalisation d'un aminissement individuel).

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable et au réseau d'électricité.

Toute construction doit pouvoir étre raccordéeémgeau de téléphonie.
Toute construction doit étre raccordée au résehbligudiassainissement quand il existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissémen collectif devra étre mis en place.

Dans I'nypothése d'un tel dispositif, neuf ou récehdeés la présence effective au droit de la
parcelle d'un réseau collectif, une période de i$ sera ouverte au pétitionnaire pour s'y
raccorder.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtjal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. En I'absence de ce dere@rhénagements nécessaires et adéquats au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la ehaxglusive du propriétaire.

Art A-5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Secteurs desservis par un assainissement individuel
La superficie du terrain doit étre d'une superfigde que soit garantie l'installation d'un
systeme d'assainissement non collectif confornmparation envisagée et a la nature du sol.

Art A-6 : L'implantation des constructions par rapport aux vaes et emprises publiques
Les constructions doivent tenir compte de I'impdéinh des constructions voisines.

En conséquence, les constructions nouvelles devsinelles sont encadrées par des
constructions édifiées sur I'alignement, suivrenésnes régles.

Dans les autres cas, elles devront étre édifiées lddimite comprise entre le premier mur de
la construction la plus proche de la voie ou engppigblique considérée et celui de celle la
plus éloignée de cette méme voie.

Dans I'hypothése ou les distances mesurées aukwdiens les plus immédiates, de part et
d'autre de la parcelle considérée, seraient supésea 100 metres, la distance minimale
d'implantation a respecter par rapport aux voiesngirises publiques sera au minimum de 3
et sa profondeur (et ne pas excéder 10 metresymabxide 10 metres.

Toutefois et quel que soit le cas envisagé, ilergstssible d'adapter les régles retenues si la
configuration du terrain rend impossible la futaomstruction.



Art A-7 : L'implantation par rapport aux limites sé paratives:
Les constructions peuvent étre implantées :

* En limite séparative, a condition que la hautewaximale de la construction
n'‘excede pas 6 metres de hauteur a I'égout du toit,

* En retrait de limite séparative, la distance @tie au moins égale a h/2 ( h étant la
mesure comprise entre le terrain naturel et I'éghwttoit de la construction
envisagée), si la hauteur a I'égout du toit exdéédes metres et toujours au moins
€gale a 3 metres.

Art A-8 : L'implantation les unes par rapport aux autres surune méme propriéte:

(Sans objet)

Art A-9 : L'emprise aux sols des constructions

L'emprise au sol d'un batiment doit étre compriz@me la projection verticale de la totalité
de la construction, a I'exception des élémentsadieset de modénature.

L'emprise au sol des batiments a usage d'habitatinétre admise dans la limite la plus
favorable entre :

D'une part un plafond de 30 % de la superfici€itta te propriéte,
D'autre part une superficie maximale, de I'llopdapriété, de 70 métres carré.

L'emprise au sol des béatiments, non liés a I'hghilait étre admise dans la limite la plus
favorable entre ;

D'une part un plafond de 50 % de la superfici€itia te propriéte,
D'autre part une superficie maximale, de Ilopdepriété, de 100 métres carré.

Ces prescriptions s'appliquent tant aux constraosticegulierement édifiées a la date du
présent document, qu'aux constructions nouvellesuglextensions a venir.
Art A-10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres supéusesiexclus.

La hauteur d'une construction a usage d'habitaigodoit pas excéder trois niveaux, soit R +
2 combles et greniers sous charpente non compris.



~

La hauteur d'une construction et installation dete¢onature & usage d'activité doit étre
conforme a la destination souhaitée et permettre bonne intégration dans le milieu
environnant.

Art A-11 : L'aspect extérieur des constructions et I'aménagemeé de leurs abords
(protection des éléments de paysage)

Les constructions, de toute nature, devront par fetme, leur couleur et le choix des
matériaux présenter un aspect de nature a assueelbanne intégration dans le respect des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les clétures, murs d'enceintes et toutes instafiatide nature a délimiter la propriété, ne
pourront excéder une hauteur de 2 metres. Leuristanse ne devra pas porter atteinte au

caractere architectural des lieux avoisinants ajosile choix de leur couleur. La disposition
relative a la hauteur ne s'applique pas aux gridlas portails.

Art A-12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matgde réalisation d'aire de
stationnement:

Le stationnement des vehicules doit étre assudekars de voies publiques. L'espace qui lui
sera consacre devra étre en relation avec lesrtsedeila construction.

Art A-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en mat&e de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et g@antations::

Les espaces boisés classés sont régis par ldesattit30-1 et suivants et R 130-1 et suivants
du code de l'urbanisme.

Les arbres existants et les haies doivent étretarais ou, en cas d'impossibilité, remplacés
par des plantations en nombre équivalent.
Art A-14: Le coefficient d'occupation du sol:

Sans objet.



Zone naturelle dite zone «N»

Les zones naturelles et forestieres recouvrenddeteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites,naiéieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiguephégie ou écologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiere, soit de leur canactBespaces naturels.

Toutefois, dans des secteurs de taille et de d&planitées et sans qu'il soit porté atteinte a la
préservation des sols agricoles et forestiers aworena la sauvegarde des sites, milieux
naturels et des paysages, des constructions de rtatire peuvent étre autorisées. lls feront
I'objet de sous secteur Nh.

Art NI : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL interdites :
- Dans I'ensemble de la zone naturelle « N » :

* Les constructions et installations de toute reatarl'exception des carrieres, des
équipements, ouvrages et installations publiques ldés que leur présence est
indispensable ou impérative dans la zone.

- Dans les sous secteuksNh » :

* Les carriéres,

* Les installations classées pour I'environnemant pour l'activité agricole,
* Les constructions non liées a I'habitat ou aiVaé agricole,

* Les dépbts de véhicules.

Art N-2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL soumises a des conditions
particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol qui ne foew I'objet d'une interdiction visée a l'article
N-I sont admises, sous réserve de celles ci-dessousfont I'objet de prescriptions
particuliéres.

- Dans I'ensemble de la zone «N » :

 Les changements de destination des batimentdaetdsexclusivement aux fins
d'habitation
* L'extension des batiments existants dans ladihaiplus favorable :

1. de 25 %, au maximum, de I'emprise au sol durtgiti concerné, I'emprise au sol
servant de base de calcul, étant celle déclar@edate d'approbation du présent
document.

2. de 25 metres carré, au maximum, a ajouter aptiem au sol du batiment
concerné, I'emprise au sol servant de base delcétant celle déclarée a la date
d'approbation du présent document.



- Dans les secteurg Nh » :
* les constructions devront étre intégrées a lfenviement immédiat.

Art N-3 : les conditions de desserte des terrains par les @eipubliques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte autlientiq par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiaigies publiques, l'acces se fera sur celle
qui présente le moindre risque ou géne pour lallétion.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération eyéesat aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigaesrdies privees doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératioefiegudoivent desservir. En outre, leurs
caractéristiques doivent permettre I'approche ébgules de secours et d'incendie.

Art N-4 : Les conditions de desserte des terrains par les gmux publics d'eau,
d'électricité et d’assainissement (, ainsi que danles zones relevant de l'assainissement
non collectif les conditions de réalisation d'un ainissement individuel) :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Toute construction doit pouvoir étre raccordéeémgeau de téléphonie.
Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable et au réseau d'électricité.

Toute construction doit étre raccordée au résehbligudiassainissement quand il existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissémen collectif devra étre mis en place.

Dans I'nypothése d'un tel dispositif, neuf ou récehdés la présence effective au droit de la
parcelle d'un réseau collectif, une période de ¥ sera ouverte au pétitionnaire pour s'y
raccorder.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtjal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. En I'absence de ce dere@rhénagements nécessaires et adéquats au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la ehaxglusive du propriétaire.



Art N-5 : La superficie minimale des terrains constuctibles :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

La superficie du terrain doit étre d'une superfigbe que soit garantie l'installation d'un
systeme d'assainissement non collectif confornmparation envisagée et a la nature du sol.
Art N-6 : L'implantation des constructions par rapport aux vaes et emprises publiques :

- Dans la zoneN et les sous-secteurs Nh

Les constructions doivent tenir compte de l'impéonh des constructions voisines.

En conséquence, les constructions nouvelles devsinelles sont encadrées par des
constructions édifiées sur I'alignement, suivrenésnes régles.

Dans les autres cas, elles devront étre édifiées lddimite comprise entre le premier mur de
la construction la plus proche de la voie ou engppigblique considérée et celui de celle la
plus éloignée de cette méme voie.

Dans I'hypothése ou les distances mesurées aukwdiens les plus immédiates, de part et
d'autre de la parcelle considérée, seraient supésea 100 metres, la distance minimale
d'implantation a respecter par rapport aux voiesngirises publiques sera au minimum de 3
et sa profondeur (et ne pas excéder 10 metresymabxide 10 metres.

Toutefois et quel que soit le cas envisagé, ilergstssible d'adapter les régles retenues si la
configuration du terrain rend impossible la futaomstruction.

Art N-7 : L'implantation par rapport aux limites séparatives :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Les constructions peuvent étre implantées ;

* En limite séparative, a condition que la hauteaximale de la construction n'excéde
pas 6 métres de hauteur a I'égout du toit,

* En retrait de limite séparative, la distance die au moins égale a h/2 (h étant la
mesure comprise entre le terrain naturel et I'édaubit de la construction envisagée),
si la hauteur a I'égout du toit excede les 6 métrésujours au moins égale a 3 metres.

Art N-8 : L'implantation les unes par rapport aux autres surune méme propriéte :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Sans objet



Art N-9 : L'emprise aux sols des constructions

L'emprise au sol d'un batiment doit étre comprs@rme la projection verticale de la totalité
de la construction, a I'exception des éléementadieset de modénature.

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent tant @nstructions régulierement édifiées a la
date d'approbation du présent document, qu'auxrcmtions nouvelles ou aux extensions a
venir.
- En zone N pour les seules extensions des batimeetsstants:

* L'extension des batiments existants dans ladihaiplus favorable :

* de 25 %, au maximum, de I'emprise au sol du l#tirnoncerné, I'emprise au sol
servant de base de calcul, étant celle déclaréedaté d'approbation du présent
document.

« de 10 métres carré, au maximum, a ajouter a tiempmu sol du batiment
concerné, I'emprise au sol servant de base delcétant celle déclarée a la date
d'approbation du présent document.

- Les sous-secteurs Nh

L'emprise au sol des batiments a usage d'habitatinétre admise dans la limite la plus
favorable entre :

* D'une part un plafond de 10% de la superfici€itie de propriéte,

« D'autre part une superficie maximale, de I'lletdopriété, de 70 metres carré.
L'emprise au sol des batiments a usage d'actiwte &re admise dans la limite la plus
favorable entre ;

e D'une part un plafond de 20 % de la superficiéilie de propriété,

» Drautre part une superficie maximale, de l'letdopriété, de 90 metre carré.

Art N-10 : La hauteur maximale des constructions :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

La hauteur des constructions est mesurée a parsioldexistant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres supéusesiexclus.

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder niveaux, soit R + 2 combles et greniers
sous charpente non compris.



Art N-11 : L'aspect extérieur des constructions etl'aménagement de leurs abords
(protection des éléments de paysage) :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Les constructions, de toute nature, devront par fetme, leur couleur et le choix des
matériaux présenter un aspect de nature a assugelbanne intégration dans le respect des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les clotures, murs d'enceintes et toutes instatlatide nature a délimiter la propriété, ne
pourront excéder une hauteur de 2 metres. Leuristanse ne devra pas porter atteinte au

caractére architectural ou paysager des lieux inamits ainsi que le choix de leur couleur. La
disposition relative a la hauteur ne s'appliqueguasgrilles, aux portails.

Art N-12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matgde réalisation d'aire de
stationnement :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Afin d'assurer un stationnement des véhicules aoibiles, en dehors des voies publiques,
I'espace qui lui sera consacré devra étre enagelaiiec les besoins de la construction.

Art N-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en mete de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux, de loisirs et g@antations :

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Les espaces boisés classés figurant au plan dege®unt soumis aux dispositions des
articles L 130-1 a L 130-6 du code de l'urbanisme.

Art N-14: Le coefficient d'occupation du sol

- Dans la zone N et les sous-secteurs Nh

Sans objet.
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